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ZASOBY BUDOWNICTWA WIELKOPŁYTOWEGO

❑ 2,5 mln mieszkań w budynkach z wielkiej płyty

❑ 20% zasobów budownictwa mieszkaniowego

❑ ok. 60 tys. budynków / dane szacunkowe GUS/



TYPOWE WADY BUDYNKÓW WIELKOPŁYTOWYCH

Systemowe wady technologiczne:

❑ procesy technologii produkcji i transportu 

elementów,

❑ jakość materiałów i wyrobów budowlanych 

/ściany trójwarstwowe/, 

❑ montaż elementów prefabrykowanych 

/wadliwe połączenia konstrukcyjne/.

Inne wady i uszkodzenia:

❑ jakość elementów wykończeniowych, pokryć dachowych i obróbek 

blacharskich,

❑ wady stolarki okiennej i drzwi balkonowych /nieszczelności, niska 

izolacyjność cieplna, uszkodzenia mechaniczne/,

❑ zużycie techniczne lub nieprawidłowości funkcjonowania systemów 

instalacyjnych
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PODSTAWY OCENY TECHNICZNEJ

❑ Prawo budowlane /tekst jednolity/. Dziennik Ustaw RP z dnia 

06.07.2017, poz. 1332,

❑ Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie /tekst jednolity/. Dziennik Ustaw RP z dn. 18.09.2015, 

poz. 1422,

❑ Warunki techniczne użytkowania budynków mieszkalnych. Dziennik 

Ustaw RP nr 74, poz. 836 z dn. 16.08.1999  /z późniejszymi 
zmianami/,
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AKTUALNY STAN TECHNICZNY

temat działalności statutowej ITB w latach 2016÷2018:

„Ocena bezpieczeństwa i trwałość budynków wykonanych metodami 

uprzemysłowionymi”

Zakres badań – ok. 300 budynków 

❑ systemy centralne:  Wk-70, 

Szczecin, OWT, WUF-T, systemy 

regionalne: Dąbrowa, WWP

❑ województwa: mazowieckie, 

łódzkie, śląskie, dolnośląskie



OCENA STANU TECHNICZNEGO ŚCIAN ZEWNĘTRZNYCH

❑ wątpliwy stan techniczny łączników ścian 

trójwarstwowych /brak stali nierdzewnej/,

❑ możliwości zapobiegania awarii: 

- działania eksperckie /ocena/,

- wzmocnienie połączenia warstw.



WZMOCNIENIE POŁĄCZENIA WARSTW 
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WNIOSKI Z BADAŃ ITB

❑ brak zagrożenia bezpieczeństwa dla podstawowych elementów ustroju 

konstrukcyjnego; z uwagi na losowy charakter możliwych 

nieprawidłowości, budynki wielkopłytowe powinny być objęte szczególną 

ochroną np. w ramach obowiązkowych kontroli okresowych,

❑ badania laboratoryjne złączy konstrukcyjnych wykazały zachowanie ich 

właściwości wytrzymałościowych; pozytywnie oceniono również 

właściwości ochronne betonu/zaprawy względem zbrojenia złączy.

❑ obserwacje i badania łączników ścian trójwarstwowych wskazały na 

możliwość wystąpienia niekontrolowanego ich uszkodzenia. Naprawa lub 

wzmocnienie tych elementów może być dokonana przy zastosowaniu 

rozwiązań systemowych podczas prowadzeniu prac 

termomodernizacyjnych.
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PODSTAWOWE KIERUNKI MODERNIZACJI

❑ przystosowanie budynków do współczesnych lub przyszłych standardów 

energetycznych, ochrony cieplnej, zapotrzebowania na energię,

❑ stworzenia warunków korzystania z budynków przez osoby starsze oraz 

niepełnosprawne, np. poruszające się na wózkach inwalidzkich ,

❑ przebudowa/modernizacja mieszkań oraz poprawa parametrów 

funkcjonalno-użytkowych i oczekiwań społecznych



MOŻLIWOŚCI NADBUDOWY

Cel podstawowy: znaczące ograniczenie deficytu mieszkaniowego w Polsce

Oczekiwane korzyści:

❑ poprawa standardów funkcjonalno-użytkowych mieszkań,

❑ termomodernizacja /aktualne wymagania/,

❑ usunięcie barier komunikacyjnych /windy zewnętrzne/,

❑ utylizacja materiałów szkodliwych /np. zawierających azbest/,

❑ usprawnienie systemów instalacyjnych,

❑ remonty: elewacje, pokrycia dachowe,

❑ względy architektoniczne: zmiany bryły budynku, dodatkowe elementy 

/balkony, wykończenia/.

Koncepcja techniczna: nadbudowa lekka z wykorzystaniem np. systemów 

modułowych /prefabrykacja/ z dostosowaniem do koordynacji wymiarowej 

systemów wielkopłytowych.



PRZYKŁAD DOBRYCH PRAKTYK

…dziękuję za uwagę


